PAA. CryasHTeky vor 1 chay ™

Na osnovu &lana 17 Statuta Fondacije za re$avanje stambenih potreba mladih naucnih
radnika Univerziteta u Beogradu (dalje: Statut) od 24.01.2024. godine, Upravni odbor
Fondacije godine donosi

PRAVILNIK
O PRODAJI NEPOKRETNOSTI KOJI PREDSTAVLjAJU IMOVINU FONDACIJE

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1.

Ovim Pravilnikom o prodaji nepokretnosti koje predstavljaju imovinu Fondacije (u
daljem tekstu: Pravilnik) se utvrduju nacin, postupak i uslovi prodaje nepokretnosti koji
predstavljaju imovinu Fondacije, a koja je ste¢ena putem dobrovoljnih priloga, poklona,
donacija, finansijskih subvencija, zaostavstine i drugih prihoda, a &iji je vlasnik Fondacija
za re$avanje stambenih potreba mladih nauénih radnika Univerziteta u Beogradu (dalje:
Fondacija) kroz postupak javne prodaje koja obuhvata procenu trZiSne vrednosti
nepokretnosti, formiranje Komisije za javnu prodaju, objavljivanje oglasa o sprovodenju
javne prodaje, prijave uéesnika, organizaciju licitacije, proglasenje pobednika licitacije,
ponudu prava prece kupovine zakupcima, dono$enju odluka o okon¢anju postupka javne
prodaje i zaklju¢enju ugovoru o kupoprodaiji.

Nepokretnostima u smislu ovog Pravilnika smatraju se stanovi, lokali,
kancelarijski prostori, magacinski prostori, garaze, zemljista i livade koje su u vlasnistvu
Fondacije.

Pod procenom trzi$ne vrednosti u smislu ovog Pravilnika podrazumeva se
obavezan korak koji prethodi otpocinjanju postupka javne prodaje, a koji obuhvata
angazovanje ovladéenog procenitelja od strane Fondacije radi izrade zvaniCnog izvestaja
o trzi8noj vrednosti nepokretnosti namenjenih prodaji. Na osnovu izvestaja procenitelja
koji e biti dostupan svim zainteresovanim licima na uvid, Fondacija ¢e formirati poCetnu
cenu za licitaciju.

Postupak javne prodaje u smislu ovog Pravilnika predstavlja nacin prodaje
nepokretnosti koji se sprovodi transparentno i pod jednakim uslovima za sve
zainteresovane udesnike i obuhvata imenovanje Komisije za javnu prodaju, postavljanje
oglasa o sprovodenju javne prodaje, postupak licitacije, donosenje odluka o
sprovedenom postupku i zaklju¢enje Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.

Komisija za javnu prodaju (u daljem tekstu: Komisija) prema odredbama ovog
Pravilnika je organ koji imenuje Upravni odbor Fondacije, a koji se sastoji od predsednika
komisije i dva €&lana i koji rukovodi postupkom licitacije. Sastav, nacin rada i odluke
Komisije su blize odredeni u daljem tekstu Pravilnika.

Pod uéesnicima u smislu ovog Pravilnika se smatraju sva domaca i strana fizicka
i domada pravna lica koja su zainteresovana da kupe nepokretnost koja je predmet javne
prodaje i koja se blagovremeno jave na objavljeni oglas o sprovodenju javne prodaje,
podnosenjem prijave u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Oglas o sprovodenju javne prodaje (u daljem tekstu: Oglas) prema odredbama
ovog Pravilnika jeste oglas kojim se objavljuje namera Fondacije da odredenu
nepokretnost otudi putem licitacije. Oglas se objavljuje u dnevnim novinama i na internet



stranici Fondacije, kako bi bio dostupan naj8iroj javnosti. Oglas kao i prijava uCesnika
imaju sadrzinu propisanu ovim Pravilnikom.

Licitacija je postupak javnog nadmetanja koji se odrzava u zakazano vreme i na
odredenom mestu, u prisustvu Komisije za javnu prodaju i u€esnika. U&esnici daju
usmeno ponude za kupovinu predmeta prodaje, tako $to svaka naredna ponuda mora biti
veéa od prethodne, sve dok se ne postigne najvi§a ponuda na osnovu koje se odreduje
pobednik. Postupak licitacije i nacin licitiranja su detaljno propisani u kasnijim odredbama
ovog Pravilnika.

Pod pobednikom licitacije u smislu odredbi ovog Pravilnika se smatra uCesnik
koji je u postupku licitacije dao najviSu vazeéu ponudu, a Cija je ponuda prihvacena i
konstatovana u zapisniku od strane Komisije.

Ponuda prava preée kupovine zakupcima prema odredbama ovog Pravilnika se
podrazumeva se obaveza Fondacije da, po okonéanju postupka licitacije i utvrdivanju
najpovoljnije ponude, ali pre zakljuenja ugovora sa pobednikom licitacije, licima koja
imaju vaZeéi ugovor o zakupu nepokretnosti koja je predmet prodaje ponudi pravo prece
kupovine po postignutoj ceni. Uslovi ponude i posledice odbijanja ponude su blize
odredeni daljim odredbama ovog Pravilnika.

Odluke o okonéanju postupka likvidacije u skladu sa ovim Pravilnikom
podrazumevaju sve odluke kojima se usvajaju rezultati licitacije od strane nadleznog
organa Fondacije (Komisije i/ili Upravnog odbora), nakon isteka roka za prigovor ili nakon
$to je o prigovoru odlu¢eno. Odlukama se postupak javne prodaje smatra zavr$enim i
utvrduje se osnov za dalje korake — zakljuéenje ugovora sa pobednikom licitacije ili sa
zakupcem po pravu pre€e kupovine.

Zakljuéenje ugovora o kupoprodaji je finalna faza postupka javne prodaje kojom
Fondacija kao prodavac i kupac (pobednik licitacije ili zakupac sa pravom prece kupovine)
zakljuBuju pisani ugovor o prenosu prava svojine na nepokretnosti. Ugovor se zakljucuje
u roku i pod uslovima propisanim ovim pravilnikom, a predstavlja pravni osnov za upis
prava svojine u javne knjige.

Il PREDMET JAVNE PRODAJE

Clan 2.

Nepokretnosti koje su predmet javne prodaje predstavljaju imovinu Fondacije i
upisane su u nadlezni katastar kao vlasnitvo Fondacije, a dokaz o vlasnistvu Cini
sastavni deo dokumentacije za javnu prodaju.

Nepokretnosti obuhvataju stanove, lokale, kancelarijske prostorije, magacinski
prostor, garaze, zemljista i livade.

Sve nepokretnosti koje su predmet prodaje propisane ovim Pravilnikom opisane
su u Prilogu 1 ovog Pravilnika i ¢ine njegov sastavni deo.

U Prilogu 1 nepokretnosti se navode pojedinacno, sa slede¢im podacima:



adresa nepokretnosti,

katastarska parcela i broj objekta,

vrsta nepokretnosti (npr. stan, kancelarijski prostor, garaza..),

povrsina u m?

drugi relevantni podaci (sprat, broj stana/lokala, teret ili ograniCenje ako
postoji).

Prilog 1 &ini sastavni deo ovog Pravilnika i redovno se aZurira u skladu sa promenama
u imovini Fondacije.

Nepokretnosti koje Fondacija pribavi naknadno, nakon stupanja na snagu ovog
Pravilnika, radom Fondacije na nacin opisan u €lanu 1 Pravilnika i nisu navedeni u Prilogu
1 istog, bi¢e dati u prodaju u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Clan 3.

Sve nepokretnosti koje su predmet prodaje u skladu sa ovim Pravilnikom moraju
pre raspisivanja javne prodaje biti procenjene od strane ovla§¢enog procenitelja.

Procena obuhvata utvrdivanje trziSne vrednosti nepokretnosti i predstavlja osnov
za odredivanje pocetne cene u postupku licitacije.

|zvestaj o proceni ¢ini sastavni deo dokumentacije za postupak licitacije i mora biti
dostupan svim uéesnicima pod jednakim uslovima na mestu i u vreme koje e biti blize
opisanu u Oglasu.

11 NACIN | POSTUPAK JAVNE PRODAJE
Odluka o otudenju nepokretnosti putem javne prodaje
Clan 4

Postupak prodaje nepokretnosti putem javne prodaje pocinje sa Odlukom o
otudenju nepokretnosti putem javne prodaje koju donosi Upravni odbor Fondacije.

Odluka o otudenju nepokretnosti putem javne prodaje obavezno sadrzi:

o pravni osnov za otudenje (pozivanje na Pravilnik i relevantne zakonske
odredbe)

o podatke o nepokretnosti koja se prodaje (adresa, vrsta nepokretnosti,
povrsina, katastarski podaci),
pocetnu cenu utvrdenu na osnovu izvestaja ovlad¢enog procenitelja,
nadin i uslove prodaje (javna licitacija, visina depozita, rokovi, pravo prece
kupovine),



o odluku o imenovanju komisije za sprovodenije licitacije,
o rok u kojem se javni poziv objavljuje,
obavezu da prihodi od prodaje postaju deo imovine Fondacije.

Odluka o otudenju nepokretnosti predstavlja formalni akt koji sluZi kao osnov za
raspisivanje oglasa i pokretanje postupka javne prodaje.

Komisija za javnu prodaju
Clan 5.

Nakon donosenja Odluke o otudenju nepokretnosti putem javne prodaje, Upravni
odbor Fondacije imenuje Komisiju za javnu prodaju Odlukom o imenovanju komisije.

Komisija se sastoji od tri ¢lana — predsednika Komisije i dva €lana.

Jedan ¢lan Komisije je iz redova zaposlenih u Fondaciji. Taj €lan se bira glasanjem
Upravnog odbora na predlog Upravitelja Fondacije, vodeci rauna o strucnosti i integritetu
izabranog lica.

Jedan ¢lan Komisije se bira iz redova €lanova Upravnog odbora. Taj €lan se
imenuje direktno glasanjem Upravnog odbora iz svog sastava, i ima zadatak da obezbedi
kontrolu i transparentnost postupka sa stanovista upravljacke strukture.

Jedan ¢lan Komisije se bira na predlog Upravnog odbora. Taj €lan moze biti lice
van Fondacije, sa relevantnim struénim znanjem (pravnik, ekonomista, licencirani
procenitelj ili drugo struéno lice). Predlog se usvaja ve¢inom glasova Upravnog odbora.

Upravni odbor moZe imenovati i dodatne €lanove Komisije, naro€ito u slucaju
sloZenijih predmeta prodaje, vodeéi racuna o zastupljenosti stru€nosti iz oblasti prava,
finansija i tehnickih disciplina.

Upravni odbor u Odluci o imenovanju Komisije imenuje predsednika Komisije, koji
rukovodi radom, otvara i zatvara licitaciju i progladava ponude.

Zapisni¢ara imenuje Komisija iz svog sastava ili iz reda administrativnih radnika
Fondacije.

Pri izboru ¢lanova Komisije vodi se racuna da izabrana lica imaju:
o dokazano profesionalno znanje i iskustvo,
nepristrasnost i integritet,

da nisu u sukobu interesa sa potencijalnim u€esnicima licitacije.

Komisija radi i odluéuje vec¢inom glasova. U slu€aju jednakog broja glasova,
odluéuje glas predsednika Komisije.



Oglas o sprovodenju postupka javne prodaje

Clan 6.

Nakon dono8enja Odluke o otudenju nepokretnosti i formiranja komisije, Upravni
odbor Fondacije objavljuje oglas o sprovodenju postupka javne prodaje koji mora biti
objavljen u dnevnom listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije.

Oglas se istovremeno sa objavom u dnevnom listu iz stava 1. ovog ¢&lana,
objavljuje i na internet stranici Fondacije.

Oglas iz stava 1. ovog ¢lana obavezno sadrzi:

- naziv organa i vlasnika nepokretnosti koja se otuduje i koji objavljuje oglas (naziv
prodavca);

- blize podatke o nacinu otudenja nepokretnosti (javno prodaja odnosno licitacija)
- opis nepokretnosti koja se otuduje;

- pocetnu cenu po kojoj se nepokretnost otuduje u skladu sa Izvestajem
procenitelja;

- rokove placanja;

- kriterijume za izbor najpovoljnijeg ponudaca;

- visinu i nacin polaganja depozita;

- rok za povracaj depozita u€esnicima koji nisu uspeli na licitaciji;

- obavezan sadrzaj prijave, odnosno ponude i isprave koje je potrebno dostaviti uz
prijavu, u skladu sa ovim Pravilnikom;

- adresu za dostavljanje prijave;

- mesto i vreme uvida u dokumentaciju (akti o vlasniStvu i izvestaj procenitelja) u
vezi sa nepokretnosti koja se otuduje;

- obavestenje da zainteresovani u¢esnici mogu da razgledaju nepokretnost, koja
je predmet javne prodaje, do dana odredenog u oglasu;

- rok za podnoSenje prijave;
- mesto i vreme odrZavanja licitacije;

- obavestenje da podnosioci neblagovremene, odnosno nepotpune prijave, nece
moci da ucestvuju u postupku licitacije;

- obavestenje da na licitaciji mogu uCestvovati samo lica koja su polozila depozit.

Uc€esnici u postupku javne prodaje



Clan 7.

Ud&esnici u postupku javne prodaje, u skladu sa ovim Pravilnikom, su sva punoletna
domadéa i strana fizi¢ka lica i sva pravna lica koja su podnela blagovremenu i potpunu
prijavu na oglas iz €lana 5 ovog Pravilnika.

Uz prijavu u kojoj se navodi namera da se uéestvuje u postupku licitacije, i licni
podaci o uéesniku, svaki uesnik dostavlja i:

« dokaz o uplati depozita u visini od 10% po&etne cene prikazane u Oglasu,
« obaveznu dokumentaciju uesnika.

Obavezna dokumentacija u¢esnika:

« za fizicka lica: dokaz o identitetu (licna karta ili paso$), dokaz o uplati depozita, i
eventualno punomodje ako u ime ucesnika pristupa opunomoceno lice;

o zapravna lica: izvod iz registra Agencije za privredne registre Republike Srbije (ne
stariji od 30 dana), odluka ovlas¢enog organa o u¢e$c¢u na licitaciji, ovlascenje za
lice koje nastupa u ime pravnog lica (osim ako nije zakonski zastupnik);

Depozit &ini 10% od kupoprodajne cene nepokretnosti koja je prikazana u oglasu,
a u skladu sa procenom ovi$aéenog procenitelja.

Depozit se vraéa svim neizabranim u€esnicima u roku od 5 radnih dana od
pravosnaznog zavrsetka licitacije. Depozit izabranog ponudaCa uracunava se u
kupoprodajnu cenu.

Postupak licitacije
Clan 8.
Pre odrzavanja licitacije, Komisija pregleda sve pristigle prijave.

Komisija utvrduje da li su pristigle prijave blagovremene (podneta u roku) i potpune
(sadrze svu trazenu dokumentaciju i dokaz o uplati depozita).

Na osnovu toga se sastavlja spisak prijavljenih i kvalifikovanih uCesnika.

Uéesnici &ije prijave nisu ispravne odbacuju se kroz pismeno obavestenje koje
sastavlja Komisija 2 dana pre licitacije gde se navodi da nemaju pravo u¢esca i da se ne
pojavljuju na licitaciji.

U slugaju da je takav uCesnik imao valjano uplacen depozit, a prijava je
neblagovremena i nepotpuna, njegov depozit se tretira kao neiskoriS¢en i mora mu biti
vraéen u celosti, u roku od 5 radnih dana od dana odbacivanja prijave a o ¢emu Ce biti
obavesten kroz pismeno obavestenje iz prethodnog stava.



Na licitaciji se prozivaju samo oni koji su ranije priznati kao valjani uéesnici, ostali
se ne pozivaju i ne mogu da prisustvuju kao uc¢esnici.

Clan 9.

Licitacija se odrZzava pred Komisijom Fondacije.

Licitaciju sveano otvara Predsednik komisije u zakazano vreme i na mestu
navedenom u oglasu.

Predsednik komisije utvrduje prisutnost u€esnika, vrsi prozivku i utvrduje da li ima
kvoruma za sprovodenje postupka u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Predsednik komisije konstatuje da su ispunjeni uslovi za odrzavanje licitacije
(pravilno raspisan poziv, blagovremene prijave, uplaéeni depoziti).

Predsednik komisije upoznaje sve prisutne sa predmetom prodaje, potetnom
cenom, minimalnim korakom povecanja ponude i time da ¢e po okoncéanju postupka
licitacije a prema odredbama ovog Pravilnika, biti ponudeno pravo preée kupovine
zakupcu koji ima vaZeci ugovor o zakupu nad nepokretno$c¢u koja je predmet prodaje po
ceni postignutoj na licitaciji.

Svi uc€esnici se podsecaju da su obavezni da postuju pravila licitacije i da se
pridrzavaju reda.

Ponude se daju javno i svaka ponuda mora biti jasna i glasno izgovorena, kako bi
je predsednik komisije i ostali u€esnici Culi.

Svaka nova ponuda mora biti ve¢a od prethodne, uz postovanje minimalnog
koraka licitacije i u€esnici mogu viSe puta povecéavati ponudu, dok se postupak ne zavrsi.

Licitacija traje sve dok u€esnici daju viSe ponuda.

Svaka data ponuda unosi se u Zapisnik o licitaciji sa navodenjem vremena i
redosleda.

Ucesnici ne smeju remetiti tok postupka niti ometati druge uc¢esnike.
Ako neko od ucesnika remeti red, Predsednik komisije ima ovlaséenje da ga
opomene, a ukoliko se ometanje nastavi — da ga udalji sa licitacije. O svakom udaljenju

ili opomeni se pravi zabele$ka u zapisniku o licitaciji.

Pobednik licitacije se proglasava odmah nakon $to Predsednik Komisije utvrdi da
viSe nema novih ponuda.



Proglasenje pobednika licitacije se unosi u Zapisnik o licitaciji i Pobednik licitacije
odmah potpisuje zapisnik kao potvrdu svoje ponude.

U skladu sa odredbama ovog Pravilnika, Pobednik licitacije stiCe pravo na
zakljuenje ugovora o kupoprodaji, pod uslovom da zakupac sa pravom preCe kupovine
ne iskoristi to pravo u propisanom roku.

Zapisnik o licitaciji
Clan 10.
Zapisnik o licitaciji vodi zapisni¢ar koga imenuje Komisija.

Zapisni&ar je odgovoran da tokom celog postupka beleZi sve radnje i izjave u vezi
sa nadmetanjem.

Zapisnik sadrzi sledece obavezne elemente:

« datum, vreme i mesto odrzavanja licitacije,

« podatke o nepokretnosti koja je predmet prodaje (opis, adresa, katastarski broj,
povrsina),

imena i podatke o svim prisutnim ¢lanovima Komisije,

spisak prijavljenih i prisutnih u¢esnika

spisak blagovremenih i pravilnih ponuda

spisak nepravilnih ponuda

konstataciju Predsednika komisije da u skladu sa ovim Pravilnikom, po
verifikaciji okon&anja postupka licitacije, bice ponudeno pravo prece kupovine
zakupcu koji ima vaZeci ugovor o zakupu nad nepokretno$¢u koja je predmet
prodaje po ceni postignutoj na licitaciji.

pocetnu cenu i propisani korak licitacije,

redosled ponuda uéesnika sa tacnim iznosima i vremenom davanja ponude,
sve primedbe ili prigovore u€esnika tokom licitacije,

konstataciju predsednika Komisije o zavrSetku nadmetanja,

podatak o najvioj ponudi i podatke o u€esniku koji je dao ponudu i koji postaje
Pobednik licitacije

« upudéivanje ucesnika na moguénost prigovora u skladu sa ovim Pravilnikom

Zapisnik potpisuju svi ¢lanovi Komisije (uklju€uju¢i predsednika i zapisnicara) i
Pobednik licitacije, kao potvrdu prihvatanja svoje ponude.

Ako neki od predvidenih potpisnika ovim Pravilnikom odbije da potpiSe, Komisija
to konstatuje u zapisniku bez uticaja na njegovu pravnu vaznost.

Zapisnik predstavlja zvani¢an dokument o toku i ishodu licitacije.

Minimalni korak licitacije



Clan 11.

Tokom postupka licitacije svaka naredna ponuda mora biti veéa od prethodne
ponude.

Minimalni korak povecanja ponude utvrduje se u odnosu na poéetnu cenu i iznosi:

» do 2.000.000 dinara pogetne cene — korak najmanje 5.000 dinara,
« 0d 2.000.001 do 10.000.000 dinara poc¢etne cene — korak najmanje 10.000
dinara,

» preko 10.000.000 dinara poéetne cene — korak najmanje 50.000 dinara.

Komisija moze, u toku licitacije, odrediti i veéi korak ukoliko to zahteva tok licitacije,
o ¢emu se svi u€esnici istovremeno obavestavaju i o tome se unosi zabele$ka u zapisnik.

Posebna pravila licitacije

Clan 12.

Ukoliko se na licitaciji pojavi viSe u€esnika, postupak se sprovodi uobi¢ajeno —
licitiranjem po koracima predvidenim ovim Pravilnikom sve dok se ne postigne najvisa
ponuda.

Ukoliko se na licitaciji pojavi samo jedan ucesnik, licitacija se nece odrzati veé ée
se raspisati novi oglas sa novim rokovima pozivom ucesnicima da dostave prijave i novim
datumom zakazivanja licitacije koji ne moze biti duzi od 60 dana od dana odrZavanja prve
licitacije.

Komisija je u obavezi da o tome sacini zapisnik u kome se konstatuje da je
postupak prekinut zbog nedovoljnog broja u¢esnika.

Ucesnik koji se pojavio na prvoj licitaciji nema obavezu da ponovo podnosi prijavu
i dokumentaciju, vec¢ ¢e biti pismenim putem pozvan da se pojavi na ponovljenoj licitaciji.
Ukoliko se pozvani u€esnik ne pojavi, smatrace se da je odustao, a uplaéeni depozit ¢e
mu biti vracen u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Ukoliko se i na ponovljenoj licitaciji pojavi samo jedan u€esnik, tada ¢e se postupak
sprovesti i smatrace se da je taj u€esnik prihvatio cenu iz oglasa kao kupoprodajnu cenu.

Ukoliko jedini ponudaé odbije da prihvati poetnu cenu iz oglasa, licitacija se
proglasava neuspesSnom, $to se konstatuje u zapisniku.

Ukoliko se na licitaciji ne prijavi nijedan ucesnik, licitacija se proglasava
neuspesnom i Fondacija ima rok od 60 dana da raspi$e novi oglas pod istim ili izmenjenim
uslovima.



Odluku o izmeni uslova prodaje donosi Upravni odbor Fondacije.

Ako se ni nakon ponovljene licitacije ne pojave ucesnici, Upravni odbor Fondacije
moze doneti Odluku o odlaganju prodaje ili promeni modaliteta otudenja nepokretnosti u
skladu sa zakonom.

U svim navedenim slu¢ajevima, komisija je duzna da sacini zapisnik u kome se
konstatuje ishod postupka i koji sluzi kao osnov za dalje postupanje.

Postupak prigovora u¢esnika
Clan 13.
Svaki uéesnik u postupku licitacije ima pravo da podnese prigovor ukoliko smatra

da je tokom postupka doslo do nepravilnosti koje su uticale na zakonitost ili pravilnost
nadmetanja.

Prigovor se podnosi u pisanoj formi u roku od 7 dana od dana zaklju¢enja licitacije,
odnosno dana potpisivanja Zapisnika o licitaciji.

Prigovor se podnosi Komisiji, a o njemu odlu¢uje Upravni odbor Fondacije.

Upravni odbor Fondacije je duzan da donese Odluku o prigovoru u roku od 15
dana od dana njegovog podno$enja.

Odluka doneta po prigovoru je konaéna u postupku licitacije i obavezujuca za sve
ucesnike.

Prigovor se moZe odbaciti, usvojiti delimi¢no ili potpuno usvojiti.

Po odbacivanju prigovora, Upravi odbor donosi Odluku o verifikaciji licitacije u
skladu sa ¢lanom 13 ovog Pravilnika.

Delimiénim usvajanjem prigovora se smatra ako je uofena manja nepravilnost
(npr. tehniéka greska u zapisniku), Komisija tada ispravlja tu nepravilnost i nastavlja
postupak bez ponistavanja cele licitacije.

Ispravka se vrdi u postoje¢em zapisniku o licitaciji dodavanjem ispravke ili aneksa
zapisnika, uz jasnu napomenu $ta je izmenjeno i zasto.

U ispravku se unosi i odluka Upravnog odbora koji je odlucivao o prigovoru, i Cini
sastavni deo ispravke.



Potpunim usvajanjem prigovora se smatra ako je uocena bitna povreda postupka
(npr. u€esniku koji je ispunjavao uslove nije dozvoljeno u¢esce, doslo je do neregularnosti
u nadmetanju, nepravilno je proglasen pobednik).

U slucaju potpunog usvajanja prigovora, Odlukom po prigovoru Upravni odbor
ponistava tu licitaciju i raspisuje se nova javna prodaja za tu nepokretnost.

Odluka Upravnog odbora Fondacije po prigovoru mora da sadrzi:
= opis podnetog prigovora,
= utvrdene Cinjenice,
= razloge zbog kojih je prigovor usvojen,
= meru koja se preduzima (odbacivanje, ispravka, delimi¢no ili potpuno
ponistavanje postupka).

Ako se postupak ponisti, Upravni odbor nije u obavezi da ponovo donosi Odluku o
otudenju nepokretnosti, ve¢ Komisija raspisuje novi oglas u skladu sa ovim Pravilnikom.

Depoziti svih u€esnika prethodne licitacije se vracaju uéesnicima.
Odluka po prigovoru je konaéna u okviru postupka licitacije.

Nakon usvojenog prigovora i preduzetih mera (ispravka ili nova licitacija), postupak
se nastavlja ili ponavlja bez moguénosti daljeg unutrasnjeg pravnog leka.

Verifikacija licitacije i pravo pre¢e kupovine

Clan 14.

Nakon isteka roka za podnoS$enje prigovora u skladu sa ¢lanom 12 ovog Pravilnika,
a ukoliko prigovor nije podnet, odnosno nakon dono$enja konaéne odluke po podnetom
prigovoru, rezultati licitacije postaju verifikovani donosenjem odluke u skladu sa &lanom
14 stav 1 ovog Pravilnika.

U roku od 5 dana od dana verifikacije, Fondacija je duzna da uputi pismeni poziv
zakupcu koji ima vazeéi ugovor o zakupu nad nepokretno$cu koja je predmet prodaje.

Zakupcu se nudi pravo pre€e kupovine po ceni postignutoj na licitaciji.

Zakupac je duzan da se u roku od 8 dana od dana prijema poziva pismeno izjasni
da li prihvata ponudenu cenu i namerava da zakljuc¢i ugovor o kupoprodaiji.

Ako zakupac prihvati ponudu, smatra se da je stupio na mesto najpovoljnijeg
ponudaca i s njim se zaklju€uje ugovor o kupoprodaiji pod istim uslovima.



Ukoliko zakupac odbije ponudu ili se ne izjasni u predvidenom roku, nepokretnost
se prodaje najpovoljnijem ponudacu sa licitacije.

Odluke o okoné&aniju licitacije

Clan 15.

Ukoliko po zavrSetku licitacije nije podnet prigovor, Komisija donosi Odluku o
verifikaciji rezultata licitacije, a ukoliko prigovor jeste podnet, Odluku o verifikaciji rezultata
licitacije donosi Upravni odbor Fondacije nakon $to odluci o prigovoru.

Odlukom o verifikaciji rezultata licitacije se konstatuje da je ishod licitacije postao
konacan.

Po verifikaciji rezultata u skladu sa stavom 1 i 2 ovog ¢lana, Upravni odbor
Fondacije donosi Odluku o ponudi zakupcu. Ovom odlukom se postignuta cena sa
licitacije nudi zakupcu koji ima vazZeci ugovor o zakupu, uz utvrdivanje roka za izjasnjenje
od 8 dana.

Po proteku roka za izjaSnjenje zakupca, Upravni odbor Fondacije donosi Odluku
o zaklju€enju ugovora koja se donosi na osnovu ishoda:

o ako zakupac prihvati ponudu — zaklju€uje se ugovor sa njim;
o ako zakupac odbije ili se ne izjasni — zaklju€uje se ugovor sa najpovoljnijim
ucesnikom sa licitacije.

Odluka o zaklju€enju ugovora predstavlja formalni pravni osnov za zakljuéenje
ugovora o kupoprodaiji.

Ugovor o kupoprodaji
Clan 16.

Nakon dono$enja Odluke o zaklju€enju ugovora, pristupa se sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti.

Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti zaklju€uje se u pisanoj formi, u skladu sa
vazecom zakonskom regulativom Republike Srbije i ovim Pravilnikom i potpisuju ga u ime
Fondacije Upravitelj Fondacije i kupac odnosno lice ovlas¢eno od strane kupca.

Ugovor o kupoprodaji obavezno sadrzi: podatke o ugovornim stranama, predmetu
prodaje (adresa, povrSina, katastarski podaci), kupoprodajnu cenu, rokove i nadin
placanja, izjavu o predaji u posed i druge bitne elemente u skladu sa zakonom koji
reguliSe prometovanje nepokretnosti.



Ukoliko se ugovor o kupoprodaji zakljuSuje sa Pobednikom licitacije, Pobednik
licitacije je duzan da potpiSe ugovor i uplati preostali iznos kupoprodajne cene u roku od
5 do 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora.

Ukoliko Pobednik licitacije ne zaklju¢i ugovor o kupoprodaji i ne uplati preostal
iznos u predvidenom roku, gubi pravo na povraéaj uplaéenog depozita.

U tom slu€aju Fondacija ima pravo da ponudi zakljuéenje ugovora o kupoprodaji
slede¢em najpovoljnijem ponudadu ili da ponovi postupak licitacije.

Ukoliko se Ugovor o kupoprodaiji zakljuéuje sa zakupcem koiji je iskoristio svoje
pravo precCe kupovine, zakupac nema obavezu uplate depozita veé je duzan da u roku od
5 do 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora o kupoprodaji uplati celokupan iznos
kupoprodajne cene.

Ukoliko zakupac ne uplati cenu u predvidenom roku, smatraée se da je odustao,
a ugovor Ce biti raskinut. U tom slu€aju Fondacija pristupa zaklju¢enju ugovora o
kupoprodaiji sa Pobednikom licitacije ili, ako to nije moguce, raspisuje novi oglas.
Il ZAVRSNE ODREDBE
Clan 17.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom dono8enja i primenjuje se na sve prodaje
nepokretnosti sprovedene putem javne prodaje od tog dana nadalje.

Predsednik Upravnog odbora?dacije

il Tyl
/

Prof. dr Branislav Boric¢i¢




